Hollola 1

Uimahalli- monitoimihalli asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
8.12.2021, péivitetty 25.4.2022

Salpakankaan (01) kunnanosa, korttelin 221 tonttia 4, autopaikkojen korttelialuetta ja katualuetta koskeva
asemakaavan muutos.
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Hollola 2

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijoittuu Salpakankaalle Terveystien tuntumaan. Kaavoitettava alue rajautuu etelassa
Terveystiehen, lannesséa hoivakodin ja senioriasumista mahdollistavaan tonttiin, idassa
Kuntoilijankujaan ja pohjoispuolella Heinsuon urheilukeskukseen. Kaavoitettava alue on pinta-alaltaan
noin 2,1 hehtaaria.
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Kaava-alue on vaaleanpunaisella opaskartalla.

Kaavoitustehtavan maarittely ja tavoitteet
Alueelle laaditaan asemakaavan muutos. Hollolan uimahalli- monitoimihallin korjaus ja mahdollinen
laajennus on tullut ajankohtaiseksi. Hanketta varten on tarve ajantasaistaa asemakaavaa.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen uimahalli- monitoimihallin peruskorjaus ja
mahdollinen laajentaminen. Kaavan tavoitteena on tunnistaa rakennuksen arkkitehtoniset ja
kulttuurihistorialliset arvot. Autopaikkojen korttelialueen kayttoa tarkastellaan samalla.
Kaavamuutoshankkeessa tulee muutoksia asemakaavamaarayksiin ja mahdollisesti tarkistuksia tontin
rajoihin laajennuksen tarpeiden mukaisesti.

14.3.2022 kunnanhallituksessa paatettiin, ettd kaavahankkeessa arvioidaan peruskorjaus- ja

laajennusvaihtoehdon lisdksi uudisrakennusvaihtoehdon mahdollisuus, jolloin vaihtoehtoratkaisuja ja
niiden vaikutuksia voidaan vertailla. Kaavasta laaditaan luonnosvaihtoehtoja.
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Suunnittelun lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa 2014 alue on merkinnalla Keskustatoimintojen alue.
Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen
alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen.
Hollolan seutukeskuksen keskustatoimintojen alue, kuvauksella Seutukeskuksen keskustatoimintojen
alue, joka on paaosin pohjavesialueella.

Kaava-alue on vaaleanpunaisella maakuntakaavassa 2014.

Yleiskaava

Alueella on voimassa valtuuston 2017 hyvaksyma strateginen yleiskaava 2017. Valtuusto on hyvaksynyt
paivitetyn strateginen yleiskaava 2020 kokouksessaan 10.5.2021. Yleiskaavassa alue on
keskustatoimintojen aluetta.

Keskustatoimintojen alue
Monitoiminnallinen tiivistyva keskusta-alue, jolla sekoittuvat asuminen, tydpaikat, hallinto, palvelut ja
myymalatilat.
Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneymparistoja seka korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
I&hivirkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jatkuminen.
Alueen taydennysrakentamisen tulee rakennustavan ja lahiympariston suunnittelun keinoin tukeutua
olemassa olevaan rakenteeseen ja siina tulee ottaa huomioon kuntakeskuksen moderni
rakennusperintd. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistaa esteetdnta ja sujuvaa liikkumista eri
toimintojen valilla.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.
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Kaava-alue vaaleanpunaisella Strategisen yleiskaavan paakartalla 2017.

Kaava-alue vaaleanpunaisella katkoviivaymyréllé Strategisen yleiskaavan paakartalla 2020.
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Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue
Vesihuollon toiminta-alue; Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue vedenjakelun ja jatevesiviemaroinnin piirissa

Kaava-alue vaaleanpunaisella Strategisen yleiskaavan vesihuoltokartalla 2017.

Kaava alue vaaleanpuna|sella katkovuva);mpyralla Strategisen yleiskaavan vesihuoltokartalla 2020.

Strategisen yleiskaavan 2020 mukaisesti uimahallia koskee seuraavaa merkintg;
Mahdollinen paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistdalue
Kaavamaarays: Alue, jonka kulttuurihistorialliset arvot tulee selvittdd ennen merkittaviin muutos-,
korjaus- tai laajennustoimenpiteisiin ryhtymista.
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Kaava-alue vaaleanpunaisella katkoviivaympyralla Strategisen yleiskaavan kulttuuriymparistkartalla
2020.
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Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2015. Kaavamuutosalueeseen kuuluu uimahallin
nykyinen tontti, joka on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU- 1) ja sitd
ymparoivat liikennealueet, joihin kuuluu parkkipaikka (LPA, Autopaikkojen korttelialue) ja viereinen
kevyen liikenteen vayla (pp), seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU-1) tontin pohjoisreunassa.

Ote kaava-alueen ajantasa-asemakaavasta on kansilehdessa.

Tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat
— Uimahalli — monitoimihallista on tehty vimekesana (2020) rakennushistoriallinen selvitys,
jossa rakennus on todettu rakennushistoriallisesti seka arkkitehtonisesti arvokkaaksi
rakennukseksi, joka edustaa valtakunnallisesti erittdin laadukasta ja kunnianhimoista 1980-
luvun julkista rakentamista.
— Peruskorjaustarkastelut eri vuosilta
— Toiminnallisuustarkastelut

Selvitystarpeet
— Taydennetyt kuntoselvitykset
— Luontotyyppi tarkastelu
— Hulevesiselvitys
— Liikenneselvitys

Vaikutusten arviointi
Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset, jotka esitetdan asemakaavaselostuksessa:
- Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
- Likkenteeseen
- Elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen
- Pohjaveteen ja pintavesiin
- Imastoon
- Luontoon
- Taajamakuvaan ja kulttuuriymparistoon

Osalliset
Osalllisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen
maanomistajat seka ne, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat:

- Hdmeen Ely-keskus, Ymparistd ja luonnonvarat
- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Paijat-Hameen liitto

- Paijat-Sote, Ymparistoterveys

- Hollolan vesihuoltolaitos

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- Lahti Energia

- kunnan johtava rakennustarkastaja

- kunnan ymparistéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikko

- hyvinvoinninpalvelualue
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Kaavan valmisteluun osallistuminen
Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta,
asemakaavaluonnoksen seka asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan Hollolan
Sanomissa ja kunnan kotisivuilla osoitteessa www.hollola.fi > Kunnan ilmoitukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta
ilmoitetaan kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille henkilokohtaisesti kirjeitse.

Nahtaville asetettu aineisto on esilla nahtavilla oloaikana kunnan kotisivuilla osoitteessa www.hollola.fi
> Kunnan ilmoitukset

Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kunnanhallitus on paattényt asemakaavoituksesta 19.4.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) asetetaan nahtaville MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen jarjestdmiseksi. OAS on nahtavilld 30 vuorokauden ajan, jolloin osallisilla on
mahdollisuus esittaa mielipiteensa OAS:sta kirjallisesti tai suullisesti.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta pidetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Asemakaavaluonnos
Asemakaavaluonnos on MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 30 vuorokauden ajan.
Osallisilla on mahdollisuus jattda mielipide kaavaluonnoksesta nahtavilla oloaikana.
Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavaehdotus
Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen perusteella valmistellaan asemakaavaehdotus.
Elinvoimavaliokunta asettaa asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavilld oloaikana. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeelliset lausunnot.

Ehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymiskasittely
Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle, joka puolestaan esittaa sen
Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.
Jos kaavaehdotuksesta on tehty muistutuksia, 1ahetetdan niihin annetut vastineet tiedoksi
muistutuksen tekijalle elinvoimavaliokunnan kasittelyn jalkeen, ennen kaavan etenemista

kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Tavoitteellinen aikataulu

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla kesakuu 2021
Asemakaavaluonnos nahtavilla touko-kesakuu 2022
Asemakaavaehdotus nahtavilla syys-lokakuu 2022
Hyvaksymiskasittely marras-joulukuu 2022

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisille 1ahetetaan tiedoksi OAS mahdollisia kommentteja varten. Asemakaavaluonnoksesta ja
-ehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 27.5.2021.
Tyoneuvottelut tarpeen mukaan hankesuunnittelun edetessa. Viranomaistydneuvottelu on pidetty
10.2.2022.

Tarvittaessa pidetdan viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti ndhtavana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Yhteystiedot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentaa ja tdydentaa kaavatyén aikana.

Palautetta OAS:sta voi antaa:

Kaavoitusarkkitehti, Katariina Tuloisela, puh 044 780 1359
Sahkdposti: etunimi.sukunimi(at)hollola.fi
Kaavasuunnittelija Sini Utriainen, puh 044 780 1353
Sahkdposti: etunimi.sukunimi(at)hollola.fi

Hollolassa 25.4.2022
Kaavoitusarkkitehti Katariina Tuloisela
Kaavasuunnittelija Sini Utriainen
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